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REDEGYRELSE FOR LOKALPLAN 263
for Gentofte Sportspark

LOKALPLANENS BAGGRUND

Kommunalbestyrelsen gnsker med en faseopdelt, langsigtet strategi, at fore-
tage en renovering og opgradering af sportsfaciliteterne pa Gentofte Stadion.

En fremtidig Sportspark vil bl.a. rumme faciliteter som ny traenings-ishal, op-
visningsbane (fodbold) med overdaekkede tilskuerpladser, multihal, center og
lignende

Som farste fase i realiseringen af Gentofte Sportspark gnsker Kommunalbe-
styrelsen at udarbejde en lokalplan, der umiddelbart giver mulighed for opfe-
relse af en traenings-ishal i tilknytning til den eksisterende. Endvidere skal det
vaere muligt at opfere mindre klubhuse, toiletter, redskabsrum, aktivitetslgjper
o.l.

| senere faser vil opfagrelse af de gvrige faciliteter forudseette udarbejdelse af
supplerende lokalplaner.

e eksisterende ishal bl opfart i 1975, som overdeekning af en udendgrs ishockeybane.
Siden er den blevet brugt flittigt af klubber, skoleklasser og spontane brugere, og der er i dag
ventelister til bade ishockey-, curling- og kunstskajteklubberne.



EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Gentofte bydel og udger en del
af kommuneplanens enkeltomrader 5.F1 og 5.D7.

Omradet afgraenses mod nord af jernbanen, mod @st af et villaomrade om-
kring C.L. Ibsens Vej, mod syd af Niels Steensens Hospital, Novo Nordisk og
Tjernegard Skole- og Fritidsomrade, samt mod vest af Helsinggrmotorvejen.

Omradet har et samlet areal pa 24 ha og et samlet etageareal pa ca. 8.600
m?. Bebyggelsesprocenten for hele omradet er ca. 3,6.

Gentofte Sportspark er udformet som et grgnt anleeg overvejende bestaende
af greeskleedte boldbaner, der omgives og opdeles af sammenhangende
treeplantninger, der bade giver lae og samtidig visuelt markerer landskabets
terreenkurver.

Omradet gennemskeaeres af den bugtede Ved Stadion, som giver adgang til
sportsparkens mange faciliteter, som atletikstadion med tilskuerpladser og
tilhgrende administration, skajtehal, badmintonhal, omkleedningslokaler, mate-
rialegard og parkering.

| den nordlige del er parkeringsanlaegget midlertidigt i brug til fritidsformal i
form af en hockeybane og et omrade med redskaber til skgjter og skateboard.
Sydligst er anlagt en kunstgraesbane med lysanleeg.

Gentofte Stadions klubhus er oprindeligt tegnet af arkitekt Arne Jacobsen. Senere er huset om-
og tilbygget efter projekter af andre arkitekter og savner derfor den originalitet, der kunne be-
grunde, at bygningen i lokalplanen fastlaegges med bevaringsbestemmelser.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Det er lokalplanens overordnede formal at omradet pa sigt skal udvikles til en
attraktiv sportspark. Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative formal,



idreet, sport og kultur. Et mindre areal ved Tjgrnegardsskolen forbeholdes of-
fentlige formal, uddannelsesinstitutioner.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser der giver mulighed for at realisere far-
ste etape af udviklingen af Gentofte Sportspark.

Der gives mulighed for opfgrelse af en ishal der fortrinsvis skal bruges til tree-
ning. Hallen kan opfgres indenfor et byggefelt placeret umiddelbart bag den
eksisterende skgjtehal. Hallens etageareal mé ikke overstige 4.800 m?, hgjden
ma hajst vaere 8,5 meter ved facaden og 11,5 meter ved kippen.

Uden for byggefeltet kan der opfares mindre klubhuse, toiletter, redskabsrum
og lignende smabygninger, med et samlet etageareal der ikke overstiger 600
m?. Bebyggelse ma ikke opfares i mere end en etage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 4,5 meter malt fra terreen.

Der fastlaegges en zone indenfor hvilken senere etaper af Gentofte Sportspark
vil kunne realiseres. Det geelder eksempelvis opvisningsbane med tilhgrende
tilskuerfaciliteter, multihal, centerbebyggelse og lignende. Det fastlaegges dog,
at opfarelse af disse faciliteter forudsaetter tilvejebringelse af supplerende lo-
kalplaner.

Badmintonhallen fra 1936, tegnet af arkitekt Mogens Lassen, er i lokalplanen
fastlagt som bevaringsvaerdig, hvilket betyder, at den hverken ma nedrives
eller eendres udvendigt uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Endelig fastleegges det at de karakteristiske traebeplantninger bevares.
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Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfares en ishal inden for det viste omrade. Hallen vil
kun udfylde en mindre del af det viste omrade. Den ma veaere op til 11,5 meter pa det hojeste
sted, mens facaden hgjst ma veere 8,5 meter hgj. Dele af hallen kan udnyttes med indskudte
deek (2 etager).



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING OG LOVGIV-
NING

KOMMUNEPLAN 2009

Lokalplanomradet omfatter enkeltomraderne 5.F1, der fastlaeegger omradets
anvendelse til rekreative formal, idreetsanlaeg samt 5.D7, der fastlaegger an-
vendelsen til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner. Lokalplanens be-
stemmelser er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer for de 2
omrader.
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Udsnit af kortbilag til rammer for lokalplanleegning

BYPLANVEDT/AGTER OG LOKALPLANER

Hele lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 189 for et omrade omkring Ved
Stadion og @rnegardsvej offentliggjort den 9. maj 2001. Lokalplanen er nu
uaktuel og ophaeves ved endelig vedtagelse af lokalplan 263 for Gentofte
Sportspark.

SERVITUTTER

Ifelge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

TRAFIKFORHOLD

Lokalplanomradet gennemskeaeres af Ved Stadion, der er i vejklasse 3 med
funktion som gennemkgarselsvej og trafikfordeler til Sportsparkens faciliteter.



Lokalplanen giver mulighed for at opfare en treeningsishal uden naevneveerdi-
ge tilskuerpladser. Pa den baggrund forventes der kun en sa begraenset for-
ggelse af parkeringsbehovet, at det fuldt ud vil kunne tilgodeses, indenfor de
allerede anlagte parkeringsfaciliteter.

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, ha-
stighedsnedseettelser eller andre trafikale forhold pa vejarealet. Lokalplanens
virkeliggerelse giver ikke umiddelbart anledning til yderligere trafikale indgreb
omkring lokalplanomradet. Trafikale problemstillinger kan Igbende tages op i
samarbejde mellem idreetten, myndigheder og andre interessenter.

FREDNING OG BEVARINGSPLANLAEGNING

Badmintonhallen fra 1936, tegnet af arkitekt Mogens Lassen, er i Kommune-
plan 2009 udpeget med hgj bevaringsvaerdi 2. Bygningen er en fin repraesen-
tant for tidlig funktionalisme og er i lokalplanen fastlagt som bevaringsveerdig.

Stadions hovedbygning er en rgdstensbygning i 1-2 etager med tegltag. Byg-
ningen er tegnet af Arne Jacobsen og opfert i 1942. Den repraesenterer ligele-
des den funktionelle stil i et modereret, dansk udtryk (murstensperioden) og er
i Kommuneplan 2009 udpeget med hgj bevaringsveerdi 3.

Bygningen sgges bevaret, men da den kan veere vanskelig at indpasse pa
tilfredsstillende vis i en fremtidig sportspark, er bygningen ikke omfattet af be-
varingsbestemmelser i lokalplanen.

Kulturarvsstyrelsen har i december 2004 oplyst, at der ikke vil blive rejst fred-
ningssag, safremt bygningen nedrives.

De markante traeer og beplantningsbeelter omfattes af bevaringsbestemmel-
ser.

VARMEPLANL/EGNING

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Gentofte Kommunalbestyrelse ved-
taget planer for varmeforsyningen i kommunen med delplan for kraftvarmefor-
syning og delplan for naturgasforsyning.

Dele af lokalplanomradet skal forsynes med kraftvarme. Andre dele af lokal-
planomradet skal forsynes med naturgas.

AFVANDINGSFORHOLD

Med henvisning til de generelle leveringsvilkar ma det samlede aflgb ikke
overstige den vandmasngde, der svarer til de aflgbskoefficienter, der er fastsat
i kommunens spildevandsplan.

Regnvand fra tage og befaestede arealer skal videst muligt omfang tilbagehol-
des ved nedsivning eller opsamling i regnvandstanke og bruges til banevan-
ding.



MILJOVURDERING

Lokalplanens gennemfgarelse, i form af en ishal og mindre klubhuse, vil altid
have lokale miljgmeessige konsekvenser i form af merforbrug af vand, el, var-
me, spildevand samt give gget affaldsmaengde set i forhold til en 0-lgsning.
Samtidig er der positive miljigkonsekvenser i form af bedre muligheder for fy-
sisk aktivitet for barn, unge og eldre.

De miljgmeessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestem-
melser vurderes imidlertid kun at have begraenset effekt pa omradets miljg
lokalt og ingen regional miljgmaessig betydning. Der er pa den baggrund, ikke
fundet anledning til gennemfgrelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

KYSTNARHED

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnaere dele
af byzoneomraderne.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Helsinggrmotorvejen. Bebyggelse pa -
eller befaestelse af - arealet mellem vej og vejbyggelinje, forudseetter Vejdirek-
toratets godkendelse.



LOKALPLAN 263
for Gentofte Sportspark

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 1027 af 20. oktober
2008) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne om-
rade:

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

— at omradet kan udvikles til en attraktiv sportspark

— at give mulighed for at opfare en ishal tilpasset omradets karakter

— at bevare bygninger med seerlige arkitektoniske kvaliteter

— at bevare omradets grenne praeg herunder karaktergivende beplantning

— at der skal udarbejdes supplerende lokalplan ved realisering af senere faser
af Gentofte Sportspark.

§ 2 OMRADET

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter
fglgende matr.nr.: 6a, 6¢r, 6¢s, 6¢t og 60 alle Vangede, del af vejlitra ”7000aa”
Vangede samt alle parceller, der efter 1. april 2009 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.



Lokalplanen er opdelt i underomraderne A og B som vist pa kortbilaget.

§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanens omrade A ma kun anvendes til rekreative formal, idreet, sport
og kultur.

3.2 Lokalplanens omrade B ma kun anvendes til offentlige formal, uddannel-
sesinstitutioner.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer og lig-
nende installationer til sikring af den ngdvendige energiforsyning.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske yderligere udstykning eller are-
aloverfarsel, hvorved der opstar en ny ejendom.

§ 5 VEJ, STI OG PARKERING

5.1 Veje og stier i omradet bibeholdes med deres nuveerende beliggenhed.
5.2 Omfang og placering af parkeringsanlaeg bibeholdes.

5.3 Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Helsinggrmotorvejen, som vist pa
kortbilaget.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

6.2 For bebyggelse opfert inden for det pa kortbilaget med redt viste byggefelt
geelder, at bebyggelse kun ma opferes i 2 etager med et samlet etageareal,
der ikke mé& overstige 4.800 m® Facadehgjden mé ikke overstige 8,5 meter
malt fra terreen, og hgjden til eventuel kip ma ikke overstige 11,5 meter, ligele-
des malt fra terraen.

6.3 Inden for den pa kortbilaget med orange viste byggezone kan der — efter
tilvejebringelse af supplerende lokalplan - opfgres opvisningsbane med tilhg-
rende tilskuerfaciliteter, multihal, centerbebyggelse og lignende. Dog kan der
opferes mindre klubhuse, toiletter, redskabsrum og lignende smabygninger i
én etage, uden lokalplan.

6.4 Uden for det i § 6.2 fastlagte byggefelt, og den § 6.3 fastlagte byggezone,
kan der opfgres mindre klubhuse, toiletter, redskabsrum og lignende smabyg-
ninger, jf. dog § 6.5. Det samlede etageareal ma ikke overstige 600 m? etage-
areal. Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end en etage, og bygningshajden
ma ikke overstige 4,5 meter malt fra terraen.

6.5 Arealet mellem vej og den i § 5.3 naevnte vejbyggelinje ma ikke bebygges
eller befaestes uden Vejdirektoratets godkendelse.



§ 7 BEVARING AF BEBYGGELSE OG BEPLANTNING

7.1 Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vaerende bevaringsveaerdige,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden Kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Dette gaelder ogsa der-, vindues-
og altanudskiftninger, gendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesforma-
ter og udformning i gvrigt.

7.2 Den pa kortbilaget angivne bevaringsvaerdige beplantning skal bevares,
og vaesentlige indgreb ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Til udvendige bygningsflader ma der ikke anvendes former, materialer
eller farvesaetninger, som virker skeemmende. Materialer, der fremstar blanke
eller reflekterende, ma ikke anvendes.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads eller lig-
nende, skal udleegges som grgnt omrade.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede karetgjer, henstilling af con-
tainere mv., ma ikke finde sted.

9.2 Uanset bestemmelsen i § 9.1 kan der anleegges befaestede aktivitetslgj-
per.

9.3 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter udenfor de fastlagte byggefel-
ter og —zoner ma ikke finde sted.

§ 10 LEDNINGS- OG ANTENNEANLAG

10.1 Nye elledninger i omradet, herunder ledninger til intern vejbelysning, skal
udfgres som jordkabler.

10.2 Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en
diameter over 1 meter kun opstilles pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8
meter, og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 meter fra skel mod na-
boejendom og mindst 10 meter fra skel mod vej.

10.3 Tagantenner ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 meter over den
enkelte ejendoms hgjeste bygningsdel.

10.4 Andre placeringer og udformninger af tagantenner og parabolantenner
med en diameter over 1 meter, kreever Kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfaelde.

§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1 Lokalplan 189 tinglyst 28. maj 2001 opheeves for de af lokalplanen omfat-
tede ejendomme jf. § 2.
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i henhold til planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige afvi-
gelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at disse ikke er i
strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

12.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af denne.

12.3 Lokalplanen indeholder i § 11 bestemmelse om, at lokalplan 189 ophae-
ves for det af lokalplanen omhandlende omrade.

12.4 Lokalplanen indeholder i § 7 bestemmelse om, at bebyggelse i omradet
ikke ma nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan
tilladelse naegtes, kan ejeren efter planlovens § 49 under visse forudsaetninger
forlange, at ejendommen overtages af Kommunen mod erstatning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 25. januar 2010.

Hans Toft
(sign)

Lis Bjerremand
(sign)

Offentligbekendtggrelse den 17. februar 2010
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KORTBILAG
Lokalplan 263 for Gentofte Sportspark

el Lokalplanafgraensning

— — - Vejbyggelinje

Delomrade greense

D Bevaringsveerdigt hus
- Bevaringsveerdig beplantning

- Byggefelt - ishal

Zone for placering af opvisningsbane og multihal

MAL 1:5.000

GENTOFTE KOMMUNE, PLAN 2009
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Gentofte Kommune
Radhuset, Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund
www.gentofte.dk



